












































La parcelle AE 453 comprend une mare qui collecte les eaux pluviales de la zone artisanale voisine
de Chanas.

Les aufres parcelles sont en nature de friche boisée, desservies par des chemins. La parcelle AE 247
aurait été utilisée comme décharge.

Parcelles AE 346, AE 347 et AE 372 situées le long de la Sanne, pour partie en zone rouge du PPRI.

6 - Réglementation d'urbanisme : en I'absence de POS/PLU, le RNU et le réglement du PPRI
s'appliquent.

La parcelle AE 453 est située en zone bleue du PPRI.

Les parcelles AE 346 et AE 347 sont situées pour environ 1/3 de leur surface respective en zone
rouge du PPRI, ainsi que la bordure ouest de la parcelle AE 372. En 'absence d'autres éléments,
cette surface inconstructible sera évaluée a 1 500 m? environ.

7 - Situation locative : biens libres de toute occupation
8 - Valeur vénale de I'immeuble ou du droit cédé :

Compte tenu des tendances du marché immobilier du secteur et des caractéristiques des biens
considérés, la valeur vénale des parcelles , libres de toute occupation, peut étre estimée a 67 000 €
environ.

9 - Observations particuliéres :

Le présent avis ne tient pas compte de la présence éventuelle d’'amiante ou autres poiluants, de
termites ou insectes xylophages, ou des risques liés au saturnisme. Si de tels risques étaient avérés,
les frais de dépoliution ou de traitement devraient étre évalués a dire d'expert.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle des biens ; une
nouvelle consultation du service du Domaine serait nécessaire si I'opération envisagée n'était pas
réalisée dans le délai d’'un an.
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